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Les locataires commettent
fréquemment lerreur des'ima-
giner ¢gue parce qu'ils viennent
de signer un bail commercial
ot leurs droits sont clairement
énoncés, ils viennent du méme
cdhip de se mettre 2 l'abri de
tout désagrément futur.

« En fait, il reste une der-
niére opération & réaliser.
Le locataire devrait toujours
faire publierson bail auprés du

Registre foncier du Québec.
Ce document doit &tre accom-
pagné par 'attestation d’un
notaire ou d'un avocat. Qutre
les honoraires du profes—
sionnel, le Jocataire aura a
débourser des frais de publi-
cation de 95 $ exigés par le
gouvernement du Québec »,
explique Luc Audet, avocat et
associé principal du cabinet
Audet & Associés.

Le bail devrait toujours etre pubiit

Celui-ci précise qu'il sagit
13 d’un déboursé minime sion
considére Ja gravité-des consé-
quences qui pourraient décou-
ler d’un bail non publié. En
effet, dans le cas ot le proprié-
taire décidait de vendre son
immeuble, le nouvel acquéreur
pourra rapidement mettre
un terme unilatéralement & un
bail 4 durée indéterminée.

La situation du locataire sera

'Le locataire aura

4 débou ser des frais
de pu]ilicatibn, T
de 95$ exiges par
le gouvernen t
du Québec.

"a peine plus avantageuse §'il

a signé un bail & durée fixe.
‘Ainsi, 5’1l reste plus de 12 mois
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Luc Aldet, de Audet & Associés :
« Le locatalre devrait toujours
faire publier son bail auprés du
Registre foncier du Québec, »

A couriravant le terme du bail,
" le propriétaire peut procéder

3 une résiliation & lexpiration
de ces 12 mois en donnant
par écritun préavis de six mois
4 son locataire.

Dans ce dernier cas, celui-ci
devra libérer les lieux, ce qui
pourrait entrainer la fin de ses
activités commerciales, Tout
auplus, pourra-t-il se prévaloir
d’un droit de recours contre
son premier propriétaire.

« Enrésumé, tout ceci aurait
pu étre évité sile locataire avait
procédé a la publication de
son bail dés la signature du
document, ce quirend celui-ci
opposable aux tiers. Un nouvel -
acquéreur ne peut en effet
mettre fin & un bail inscrit au
Registre foncier », ajoute
M. Audet. MERS:



